
Välkomna till 
Årsstämma 2022

Samfälligheten Rydebäck III
Ellagrundet



Dagordning (1/2)
§1.   Stämmans öppnande

§2.   Godkännande av stämmans utlysande

§3.   Godkännande av dagordning

§4.   Val av ordförande för stämman

§5.   Val av sekreterare för stämman

§6.   Val av två justeringsmän för stämman, tillika rösträknare

§7.   Närvaroförteckning vid stämman, inklusive fullmakter

§8.   Styrelsens verksamhetsberättelse 

§9.   Ekonomisk berättelse för 2021

§10. Revisionsberättelse

§11. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsen

§12. Framställning från styrelsen & motioner
Genomgång underhållsplan och pågående åtgärder
Information kring laddning av elbilar och det nya avtal för Internet, TV och telefoni



Dagordning (2/2)

§13 . Beslut om ersättning till styrelsen och revisorerna 

§14. Styrelsens förslag till utgifts- och inkomststat (budget) samt debiteringslängd

§15. Förslag till förfallodatum för betalning av avgifter

§16. Val av styrelse

§17. Val av revisorer 

§18. Val av revisorssuppleant 

§19. Val av valberedning

§20. Övriga frågor

§21. Tillgänglighet för stämmans protokoll

§22. Avslutning



Sid 1/2Verksamhetsberättelse för Rydebäck III, Ellagrundet år 2021

Styrelsen har bestått av följande personer
Ordförande Andreas Arnell
Sekreterare Kåre Agardh
Kassör Kaj Nielsen
Ledamöter Anna Svensson, Isabella Vinke & Pernilla Hagerman
Suppleanter Carsten Bengtsson & Cord Arnold
Revisor Håkan Henningsson & Fredrik Olsson 
Revisor suppl. Sofie Johnson 
Valberedning Ronny Nilsson & Malin Palmgren
Adjungerade för sophustillsyn Birgitta Juhlin, Agneta Nilsson & Birgitta Hennig

Sammanträden
Under året har 10 stycken ordinarie styrelsemöten hållits.
Ordinarie stämma hölls online (via Zoom) den 21 april 2021.

Medlemsantal
163 st. 



Sid 2/2

Verksamhet
Green Landscaping har skött om våra grönområden och vid behov utfört större insatser (kapat/beskurit ett antal träd 
på området). Avtalet förnyades för 2022. 

Nylander har skött snöröjning och nytt avtal för 2021/2022 har tecknats.

Cornellrabatterna vid infarterna till Spårögatan och Singögatan borttagna och ersatta med gräs.

Panelbyte på miljöhus på Spårögatan och Singögatan.

Byte av sandlådesargar på stora lekplatsen på Singögatan.

Diverse löpande underhåll (bl.a. byte av viss belysning i carportar, höjning av brunn på Stensögatan, byte av 
knappsats till port på miljöhus på Spårögatan mm).

Förberedelse för nytt fiberavtal.

Utredning angående laddstolpar för O-husen.

Ekonomi 

Se bilaga.

Rydebäck 2022-03-22
Styrelsen, http://ellagrundet.nu/

http://ellagrundet.nu/








Resultat 2021



Fondering för fiberunderhåll

Fiberfond 31-12-2020221.893 kr
Reparationer   0 kr
Överskott Fiber/Telia 2021 1.239 kr
Fiberfond 31-12-2021223.132 kr

En samfällighetsförening som förvaltar en gemensamhetsanläggning skall avsätta medel till en fond för 
att säkerställa underhåll och förnyelse av gemensamhetsanläggningen

Styrelsen föreslår att avsätta överskottet från Telia 2021 till fiberfonden





Beslut om ansvarsfrihet för 
Styrelsen



Framställning från Styrelsen 
samt motioner

• Underhållsplan
• Information kring nya fiberavtalet
• Information kring laddning av elbilar
• Inga motioner är inkomna



• Delvis byte av panel på miljöhus planerat 2022
• Carportarna bedöms vara i skick vilket gör att 

underhållet kan flyttas till 2023

Underhållsplan
Carportar och Miljöhus



Underhållsplan
Snöröjning och grönområden

• Snöröjning görs efter behov (Nylander)
• Grönområdena sköts på följande vis (Green Landscaping)

– Gräsklippning (20 gånger/år)
– Trimning av kanter vid varannan klippning 
– Underhållsgödning (1 gång/år)
– Kanthuggning (1 gång/år)
– Manuell ogräsbekämpning (6 gånger/år)
– Vårstädning rabatter och lekplatser (1 gång/år)
– Klippning 

• Häckar (1 gång/år), Avenbok/Naverlönn (2 gånger/år)

– Vinterbeskäring av Cornell/Hasselbuskage (1 gång/år)
– Tillsyn av lekplatser (1 gång/månad under period apr-okt)



Underhållsplan
Lekplatser

• Besiktning
– Lekplatsbesiktning utförd 2020

• Inga A-avvikelser

– Nästa besiktning 2023
• 2022

– Byte av gungställning på lekplats 13
– Borttagning av lekplats 3
– Sandpåfyllning på flera lekplatser



Underhållsplan
Asfalt

• Beslut 2018
– Lagning av utsatta områden

• Genomgång och asfaltering vartannat år
– Asfalteringen 2022 var ursprungligen planerad 2020 men 

senarelagd pga prioritering av grönytor



• 2019: Styrelsebeslut att inte gå för underhållsavtal utan 
använda Telias normala process vid problem 
(kontaktuppgifter till Telia finns på Facebook)

Underhållsplan
Fiber



Underhållsplan
Totala kostnader

• Sammanfattning av 10-årsplan
– Inkl. övrigt på 25.000 kr per år



Nytt avtal för Internet, TV, Telefon 2022-27
Nytt avtal är tecknat med Telia för fibertjänster 2022-2027
• 250/250 Mbps Internet.

Den uppdaterade hastigheten kräver utbyte av den fasta utrustningen i alla 
fastigheter. En tekniker från Telia behöver tillgång till er dosa på väggen.

• Stora TV Paketet, Telefoni (Exakt samma som nuvarande, men ny TV box kommer)
• Telia Smart Family. Gateway och trådlösa sensorer för brandlarm och fuktgivare. 

Kan också användas för bl.a. IKEA Trådfri lampor, dörrlås m.m. 
Läs på smartfamily.telia.se

Innan augusti:  Tekniker kommer och byter alla mediakonvertrar, tid meddelas.
Ny Wi-Fi router och Telia Smart family delas ut.

Lite senare (Okt): Ny modell av TV box (4k, Chromecast, Trådlös) finns tillgänglig och 
delas ut. Den gamla kan användas tills vidare.



Laddstolpar för boende i O-husen

• I korthet är reglerna tydliga dvs att samfällighetens anläggningsbeslut inte tillåter 
installation av laddstolpar i nuläget (inte heller på privat initiativ). Alternativ:

– Omprövning av anläggningsbesluten kostar 100.000 – 300.000 kr. 
– Separat ekonomisk förening som sätter upp avtal med samfälligheten kring användning av 

fastigheter och mark för ändamålet och separat finansierar installationen.
• I nuläget anser styrelsen inte att något av alternativen är genomförbara. 

• Av säkerhetsskäl är det inte tillåtet att dra egna förlängningssladdar från sin bostad 
för laddning av elbilar på parkering eller i carport.

• Installation av laddbox på tomten är inte heller tillåtet eftersom cykel-
/gångvägarna inte är avsedda för regelbunden trafik.

• Styrelsen kommer att bevaka förändringar i lagstiftningen som kan underlätta för 
samfälligheter att kunna installera laddstolpar.



Motion

• Inga motioner inkomna



Ersättning till Styrelse & Revisorer

Styrelsen & Suppleanter
– Totalt 22.000 kr

• Inklusive skatt och sociala avgifter
• Att fritt fördela inom styrelsen

Revisorer
– 750 kr per person/år



Höjning av avgift (gemensamma delen)
• På årsmötet 2021 indikerades det att en höjning av avgiften kunde behövas 2022

• Ändringar i underhållsplanen som ger en ökning av utgifterna
• Grönytor: 30 => 50 tkr/år, Större insats 5 => 6 år
• Lekplatser: Större insats 100 tkr vart 6:e år
• Asfalt: Större insats 100 => 125 tkr
• Lekplatsbesiktning: Vart 2:a => vart 3:e år

• Utgifter enligt underhållsplanen
• 2022: 597 (567+30) tkr => resultat -180 tkr 
• Period 10 år: 507 tkr => resultat -90 tkr/år

• Höjning av avgift
• Höjning 100 kr/kvartal => +65 tkr/år vilket ger
• 2022: Resultat -115 tkr 
• Period 10 år: Resultat -25 tkr/år



Förslag till debitering 2022

• P-husen: 3.200 kr för 2022 (+100 kr / kvartal) 

• O-husen: 6.000 kr för 2022 (+100 kr / kvartal)

• Telia: 4.692 kr för 2022 (oförändrat)



Debiteringslängd 2022

















Budget 2022





Finansiering Gemensamt Underhåll



Budget 2022 O-hus



Budget 2022 O-hus



Fonderingar



Fondering Underhållsfond

Underhållsfond 31-12-2021 720.050 kr
Uttag -220.000 kr
Underhållsfond 31-12-2022 500.050 kr

Styrelsen föreslår att ta 100.000 kronor från underhållsfonden 
enligt förslaget på årsmötet 2021 för att täcka fjolårets 
underskott. 
Dessutom föreslår styrelsen att ta ytterligare 120.000 kr från 
underhållsfonden för att täcka kommande underskott.



Godkännande av 
inkomst/utgiftsstat (=budget)



Förslag till förfallodatum för 
betalning av avgifter 2022

• 30 mars 2022 (enligt beslut 2021), 
• 30 juni, (inkl. retroaktiv debitering för höjningen för Q1)
• 30 september, 
• 27 december, 
• 30 mars för 2023



Val av styrelse

Valberedningens förslag:
Val av ordförande för två år Andreas Arnell

Val av två ledamöter för två år Kåre Agardh, Cord Arnold

En ledamot för ett år Pernilla Hagerman

Två ev. tre suppleanter för ett år Carsten Bengtsson, Vakant



Val av Revisorer & Suppleant

Valberedningens förslag

Revisorer Fredrik Olsson
Håkan Henningsson

Revisorsuppleant Sofie Johnson



Val av Valberedning

Valberedningens förslag

Ronny Nilsson
Vakant



Övriga frågor

• Hemsida och Facebook
• Annat?



Facebook-grupp
Ellagrundet samfällighet

Hemsida
www.ellagrundet.nu

• Information vid in/Ut-flytt
• Styrelseprotokoll, stadgar m.m.
• Information vid störningar på fibertjänster

http://www.ellagrundet.nu/


Övriga frågor?



Tillgänglighet för stämmans 
protokoll



Tack för i dag !



Backup slides
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Lekplatser
Från kommunens hemsida

Europastandarder anger minimikrav
• De gemensamma europastandarderna för lekredskap och stötdämpande underlag är 

SS-EN1176 och SSEN1177. De innehåller minimikraven för säkerhet och används när 
man bedömer om lekplatsen är säker. Mer information finns på konsumentverkets 
webbplats. 

Fastighetsägarens ansvar
• Det är fastighetsägaren som ansvarar för att lekplatsens egenskaper motsvarar kraven i 

Plan- och bygglagen. Fastighetsägaren ansvarar också för att utrustningen är säker 
oavsett tillverkningsår. 

• Visuella kontroller bör göras rutinmässigt utifrån hur stort slitaget är och hur ofta 
lekplatsen används. Funktionskontroll bör göras månadsvis eller kvartalsvis, då man 
tittar på stabilitet och slitage. Dessa kontroller kan göras av fastighetsägaren själv. 

• När en ny lekplats byggs, bör installationen besiktigas av någon som har kompetens att 
bedöma den europeiska standarden. Detsamma gäller även för den årliga 
säkerhetsbesiktningen. 



Lekplatser

Måste gamla lekredskap byggas om så att de uppfyller krav i nu gällande 
standarder?

• Nej, men farliga fel måste byggas bort. Dessutom måste fallutrymmen vara tillräckligt 
stora och underlaget vara tillräckligt stötupptagande. Börja med att säkerhetsbesiktiga 
lekplatsen. Då får du reda på vilka fel som finns och vad som måste åtgärdas 
omedelbart. Det är viktigt att den person eller företag som besiktigar lekplatsen har 
god kunskap om standarden. 



Fakta
Samfälligheten Rydebäck III Ellagrundet

Antal Fastigheter 163

- Antal O-hus 82
- Antal P-hus 81

Telia Mars 2022
Singö 49
Spårö 57

Stensö 53
Total        159

Bank per den 31/12 2021
Swedbank 1.377.558 kr (varav plac.kto. 720.137)

Total 1.377.558 kr

Lån rest per 31/3 0 kr



Telia Smart Family

https://smartfamily.telia.se/

https://smartfamily.telia.se/

