
Välkomna till 
Årsstämma 2018

Samfälligheten Rydebäck III
Ellagrundet



Dagordning
§1.   Stämmans öppnande
§2.   Godkännande av stämmans utlysande
§3.   Godkännande av dagordning
§4.   Val av ordförande för stämman
§5.   Val av sekreterare för stämman
§6.   Val av två justeringsmän för stämman, tillika rösträknare
§7.   Närvaroförteckning vid stämman, inklusive fullmakter
§8.   Styrelsens verksamhetsberättelse 
§9.   Ekonomisk berättelse för 2017
§10. Revisionsberättelse
§11. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsen
§12. Framställning från styrelsen & motioner

Genomgång underhållsplan och pågående åtgärder. Inga motioner har inkommit.
§13. Beslut om ersättning till styrelsen och revisorerna
§14. Styrelsens förslag till utgifts- och inkomststat (budget) samt debiteringslängd

Förslag till debiteringslängd för samfälligheten i separat dokument. I korthet för 2018
Medlemsavgifter: P-husen: 2.400 kr, O-husen: 5.200 kr (betalas i efterskott), Telia 4.692 kr (Betalas i förskott)

§15. Förslag till förfallodatum för betalning av avgifter: 
30 mars 2017 (enligt beslut 2017), 30 juni, 30 september, 27 december, 30 mars för 2018. 

§16. Val av styrelse
Ordförande för två år (avg. Andreas Arnell)
Två ledamöter för två år (avg. Kåre Agardh, Birgitta Hennig)
En ledamot för ett år (avg. Andréas Nilsson)
Två ev. tre suppleanter för ett år (avg. Carsten Bengtsson, Jessica Estberger)
Två ledamöter valdes för två år på årsstämman 2017 (Kaj Nielsen, Lena Bergius) vilka kvarstår.

§17. Val av revisorer (avg. Håkan Henningsson och Fredrik Olsson)
§18. Val av revisorssuppleant (avg. Karl-Gustav Jönsson)
§19. Val av valberedning
§20. Övriga frågor
§21. Tillgänglighet för stämmans protokoll
§22. Avslutning



Verksamhetsberättelse för Rydebäck III, Ellagrundet år 2017
 

Styrelsen har bestått av följande personer
Ordförande Andreas Arnell
Sekreterare Kåre Agardh
Kassör Kaj Nielsen
Ledamöter Birgitta Hennig, Lena Bergius & Andreas Nilsson 
Suppleanter Jessica Estberger & Carsten Bengtsson
Revisor Håkan Henningsson & Fredrik Olsson 
Revisor suppl. Karl-Gustav Jönsson 
Valberedning Ronny Nilsson & Ulla Persson
Adjungerade för sophustillsyn Birgitta Juhlin & Tommy Jeppsson

Sammanträden
Under året har 11 stycken ordinarie styrelsemöten hållits.
Ordinarie stämma hölls i Rydebäcksskolans matsal den 26 april 2017.
 
Medlemsantal
163 st. 

Sid 1/2



Sid 2/2Verksamhet

Farmartjänst har skött om våra grönområden och vid behov utfört större insatser (kapat/beskurit ett 
antal träd på området). Nytt avtal för 2017 har tecknats.

Nylander har skött snöröjning och nytt avtal för 2017/2018 har tecknats.

Åtgärder utifrån beslutad underhållsplan utfördes förutom lekplatsbesiktning som prioriterades bort 
av kostnadsskäl. Asfalteringsalternativ undersöktes för presentation vid kommande årsstämma. 

Nytt fiberavtal tecknades med Telia på 5 år (beslutat på extrastämma 2016). Det nya fiberavtalet som 
började gälla i september 2017 innebar att ny fiberutrustning (router & TV-box) delades ut till alla 
fastigheter.

En del arbete har under året lagts ner på att få in årsavgifterna men fortfarande släpar en efter med 
betalning. Ärendet ligger för närvarande hos kronofogden.

Under hösten 2016 uppkom problem med belysningen i carportarna på Stensögatan. Felet som visade 
sig vara i kablar under marken innebar en större åtgärd under året.

På senhösten 2017 uppkom en takläcka på miljöhuset på Stensögatan vilket kräver byte av tak början 
av 2018. 

Låsen till miljöhusen byttes ut pga ett inbrottsförsök i ett av miljöhusen som förstörde låset.

 

Ekonomi 

Se bilaga.

Rydebäck 2018-03-12, Styrelsen, http://ellagrundet.nu/
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Beslut om ansvarsfrihet för 
Styrelsen



Framställning från Styrelsen 
samt motioner

• Underhållsplan
• Fondering
• Motioner



• Lagning av carportbelysning på Stensögatan 2017
• Byte av lås efter inbrottsförsök 2017
• Takläcka uppkom på Stensögatan under senhösten 

2017 vilket gjort att planerat underhåll lades 2018 
(tidigare 2020)

• Byte till ståldörr till fibercentral 2018

Underhållsplan
Carportar och Miljöhus



Underhållsplan
Snöröjning och grönområden

• Snöröjning görs efter behov (Nylander)
• Grönområdena sköts på följande vis (Farmartjänst)

– Gräsklippning (20 gånger/år)
– Underhållsgödning (1 gång/år)
– Kanthuggning (1 gång/år)
– Manuell ogräsbekämpning (5 gånger/år)
– Klippning 

• Häckar (1 gång/år)
• Avenbok/Naverlönn (2 gånger/år)

– Vinterbeskäring av Cornell/Hasselbuskage (1 gång/år)
– Gräsröjning (3 gånger/år)



Underhållsplan
Asfalt

Handlingsplan & Alternativ
1. Asfaltering hela området
2. Lagning av utsatta områden
3. Lappa & Laga



Underhållsplan
Asfalt

1.   Asfaltering hela området

Fördelar
• Nytt
• Enhetligt
• Allt görs på en gång
• Estetiskt tilltalande
• Samtliga fastigheter 

kan erbjudas 
asfaltering av egna 
området

Nackdelar
• Hög kostnad 
• Höjd avgift
• Inte behov av ny 

asfalt överallt



Underhållsplan
Asfalt

1.   Asfaltering hela området

• Total kostnad ca 4,5 milj.
• Kostnad per fastighet 27.600 kr
• Amortering 10 år 3.100 kr/år – 770 kr/kvartal 
• Amortering 15 år 2.100 kr/år – 530 kr/kvartal



Underhållsplan
Asfalt

2.   Lagning av utsatta områden

Fördelar
• Lite större yta per 

lagning
• Ryms inom nuvarande 

avgift 2018
• Estetiskt mer 

tilltalande än lappa & 
laga

Nackdelar
• Högre kostnad/kvm



Underhållsplan
Asfalt

3.   Lappa & Laga

Fördelar
• Mindre lagningar till 

ytan
• Ryms inom nuvarande 

avgift 2018

Nackdelar
• Blir ”plottrigt” och 

ojämnt
• Högst kostnad/kvm



Underhållsplan
Asfalt

Styrelsens förslag
Alternativ 2
• Lagning av utsatta områden

– Budgeterad kostnad 2018 ca 120.000 kr
– Tas vid behov från underhållsfonden



Underhållsplan
Lekplatser• Plan för 2018

– Borttagning av lekplats #1 och #3
– Diverse åtgärder på lekplats #7, #8 och #9
– Boendeinsats lekplats #13



Underhållsplan
Lekplatser

• Besiktning och åtgärder görs framöver regelbundet av 
Farmartjänst



Underhållsplan
Fiber

• Förfrågan ute på underhållsavtal för att underlätta 
support vid problem med fibernätet.



Underhållsplan
Totala kostnader

• Sammanfattning av 10-årsplan
– Inkl. övrigt på 25.000 kr per år



Fonderingar



Fondering Underhållsfond

Underhållsfond 31-12-2017 720.050 kr
Fondering från 2017 0 kr
Summa 720.050 kr

• Förslag att fondera 0 kronor av årets resultat till 
underhållsfonden.



Fondering för fiberunderhåll

Fiberfond 31-12-2016 225.524 kr
Överskott Fiber/Telia 2017   47.000 kr
Fiberfond 31-12-2017 272.524 kr

En samfällighetsförening som förvaltar en gemensamhetsanläggning skall avsätta 
medel till en fond för att säkerställa underhåll och förnyelse av 
gemensamhetsanläggningen

• Förslag att fondera överskottet från Fibern och Telia.



Motioner

• Inga motioner har inkommit



Ersättning till Styrelse & Revisorer

• Styrelsen & Suppleanter
• Totalt 22.000 kr

• Inklusive skatt och sociala avgifter
• Att fritt fördela inom styrelsen.

• Revisorer
• 750 kr per person/år



Förslag till debitering 2018

• P-husen: 2.400 kr för 2018 (oförändrat) 

• O-husen: 5.200 kr för 2018 (oförändrat)

• Telia: 4.692 kr för 2018 (efter nytt avtal okt 2017)



Debiteringslängd 2018

















Budget 2018





Finansiering Gemensamt Underhåll



Budget 2018 O-hus



Budget 2018 O-hus



Godkännande av 
inkomst/utgiftsstat



Förslag till förfallodatum för 
betalning av avgifter 2018

• 30 mars 2018 (enligt beslut 2017), 
• 30  juni,
• 30 september, 
• 27 december, 
• 30 mars för 2019



Val av styrelse

Valberedningens förslag
Ordförande 2 år

Andreas Arnell
Ledamöter 2 år

Birgitta Hennig
Kåre Agardh 

Ledamot 1 år
Anna Svensson

Suppleanter 1 år
Jessica Estberger
Carsten Bengtsson 



Val av Revisorer & Suppleant

Valberedningens förslag

Revisorer Fredrik Olsson
Håkan Henningsson

Revisorsuppleant Karl-Gustav Jönsson



Val av Valberedning

Valberedningens förslag

Ronny Nilsson
Malin Palmgren



Övriga frågor

• Coyards – Grannsamverkan
• Hemsida och Facebook
• Annat?



Facebook
Ellagrundet samfällighet

Hemsida
www.ellagrundet.nu

• Information vid störningar på 
fibertjänster

• Information om In/Ut-flytt
• Styrelseprotokoll, stadgar m.m.



Tillgänglighet för stämmans 
protokoll



Tack för i dag !



Backup slides



Lekplatser
Från kommunens hemsida

Europastandarder anger minimikrav 
• De gemensamma europastandarderna för lekredskap och stötdämpande underlag är 

SS-EN1176 och SSEN1177. De innehåller minimikraven för säkerhet och används när 
man bedömer om lekplatsen är säker. Mer information finns på konsumentverkets 
webbplats. 

 
Fastighetsägarens ansvar 
• Det är fastighetsägaren som ansvarar för att lekplatsens egenskaper motsvarar kraven i 

Plan- och bygglagen. Fastighetsägaren ansvarar också för att utrustningen är säker 
oavsett tillverkningsår. 

• Visuella kontroller bör göras rutinmässigt utifrån hur stort slitaget är och hur ofta 
lekplatsen används. Funktionskontroll bör göras månadsvis eller kvartalsvis, då man 
tittar på stabilitet och slitage. Dessa kontroller kan göras av fastighetsägaren själv. 

• När en ny lekplats byggs, bör installationen besiktigas av någon som har kompetens att 
bedöma den europeiska standarden. Detsamma gäller även för den årliga 
säkerhetsbesiktningen. 



Lekplatser

Måste gamla lekredskap byggas om så att de uppfyller krav i nu gällande 
standarder?

• Nej, men farliga fel måste byggas bort. Dessutom måste fallutrymmen vara tillräckligt 
stora och underlaget vara tillräckligt stötupptagande. Börja med att säkerhetsbesiktiga 
lekplatsen. Då får du reda på vilka fel som finns och vad som måste åtgärdas 
omedelbart. Det är viktigt att den person eller företag som besiktigar lekplatsen har 
god kunskap om standarden. 



Skulder
• I debiteringslängden finns angivet de fastigheter 

som inte betalt sina skulder.
– Spårögatan 39



Fakta
Samfälligheten Rydebäck III Ellagrundet

Antal Fastigheter 163
 - Antal O-hus   82
 - Antal P-hus   81

Telia Mars 2018 Avbetalning Fiber  Mars 2018
Singö 49 Singö 0
Spårö 57 Spårö 0
Stensö 53 Stensö 0
Total        159 Total 0

Bank per den 31/12 2017
Swedbank 1.252.644 kr (varav plac.kto. 720.137)
Total 1.252.644 kr

Lån rest per 31/3    0 kr



Underhåll/Reparationer O-Hus 2017


